Uzasadnienie

1. Potrzeba i cel wydania uchwaty

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulicy sw. Jana Bosko w Toruniu ma na celu zachowanie terenéw zieleni
o charakterze naturalnym w sasiedztwie ,Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego Wrzosy” oraz
utrzymanie zabudowy z zakresu ochrony zdrowia i opieki.

2. Rzeczywisty stan dziedziny, ktéra ma by¢ unormowana

Projekt miejscowego planu obejmuije teren zieleni, boisko oraz Srodowiskowy Dom Samopomocy
,,Pracownia Rozwijania Twérczosci Osob Niepetnosprawnych” Katolickiego Stowarzyszenia
Os6b Niepetnosprawnych Diecezji Torunskiej wraz z przylegajgcym do niego terenem, w czesci
wygrodzonym, oraz parkingiem.

Obszar od potudnia graniczy z ,Zespotem Przyrodniczo-Krajobrazowym Wrzosy”. W sasiedztwie
znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Szkota Podstawowa Towarzystwa
Salezjanskiego, Szpital Specjalistyczny Matopat oraz Fort VI im. Jaremy Wisniowieckiego.

Teren jest wiasnoscig Gminy Miasta Torun, w czesci bedacy w uzyczeniu na rzecz
ww. stowarzyszenia. Zajmuje on powierzchnie ok. 2,8 ha.

Dla ww. obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic: $w. Jana Bosko, Szosa Chetminska i Ugory w Toruniu (uchwata
nr 1027/23 Rady Miasta Torunia z dnia 23 lutego 2023 r.).

W dniu 5wrzesnia 2024 r. Rada Miasta Torunia podjeta uchwate nr 70/24 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego
w rejonie ulicy sw. Jana Bosko w Toruniu, ktéry ma stanowi¢ zmiane czesci ww. planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia
(Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) przedmiotowy teren znajduje
sie w obrebie jednostki Il - Wrzosy, w obszarze ustug publicznych w zieleni, w strefie polityki
przestrzennej - ,Z” zurbanizowanej, w podstrefie dziatan - Z.2 wspieranie proceséw urbanizacji.
Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego” (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), na podstawie ktérych Rada Miasta Torunia w dniu
7 marca 2024 r. podjeta uchwate nr 1290/24 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (art. 32 ust. 2 ww. ustawy). W oparciu o powyzsze stwierdza
sie, ze ww. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia.

3. Rodznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

3.1. Obszar objety projektem planu w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: $w. Jana Bosko, Szosa Chetminska
i Ugory w Toruniu z 2023 r., przeznaczony jest pod ustugi uzytecznosci publicznej z zakresu
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, nauki i kultury, sportu i rekreacji oraz tereny zieleni
urzgdzone;.



W projekcie planu, dla przedmiotowego obszaru wyznaczono dwie jednostki planistyczne

0 réznym przeznaczeniu:

- teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem elementéw wyposazenia terenu - obejmujacy
ok. 80% powierzchni obszaru objetego projektem planu,

- teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej - obejmujacy ok. 20% powierzchni obszaru
objetego projektem planu.

3.2. Spos6b uwzglednienia wymogoéw wynikajacych z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W niniejszym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art.1 wust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez m.in.: ustalenie
zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym okreslenie
gabarytu zabudowy, ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, ustalenie
nakazu stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i zakazu
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju - poprzez m.in.: przeznaczenie obszaru objetego
projektem planu na teren zieleni urzagdzonej oraz teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
a takze okreslenie zasad ochrony srodowiska m.in. ochrona istniejgcej zieleni wysokiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu (m.in. minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy);

3) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez m.in.: ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenu, w tym maksymalnej wysokosci
zabudowy, geometrii dachu, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, ustalenie
nakazu stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym, ochrone
charakteru krajobrazu naturalnego oraz nakazéw zachowania drzew o wartosci
krajobrazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, i uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenu stref ochronnych drzew o wartosci krajobrazowej;

4) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i leSnych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu -
poprzez m.in.: okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
wprowadzenie nakazu stosowania nawierzchni gruntowej naturalnej na ciggach pieszych,
a takze wprowadzenie ustalen dotyczacych zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi; w granicach obszaru objetego
planem nie wystepujg grunty rolne i leSne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
- poprzez wystgpienie o wnioski do projektu planu i uzgodnienie planu w ww. zakresie
przez wtasciwego konserwatora zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegO6lnymi potrzebami - poprzez przeznaczenie terenu pod funkcje publiczne -
ustugi zdrowia i pomocy spofecznej, ustalenie minimalnej liczby miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, minimalnego udziatu
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

powierzchni biologicznie czynnej oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej;

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez m.in. ustalenie przeznaczenia terenu
dla gminnych terenéw zabudowanych, dla ktérych projekt utrzymuje przeznaczenie na
cele ustugowe; na czesci obszaru zmieniono przeznaczenie na cele zieleni urzgdzonej
biorgc pod uwage istniejgcy stan zagospodarowania i interes spoteczny;

prawo wtasnos$ci - poprzez ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu, ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenu; obszar jest wtasnoscig
Gminy Miasta Torun;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez wystgpienie o wnioski
do projektu planu i uzgodnienie planu w ww. zakresie przez wtasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez m.in.: przeznaczenie terenu pod funkcje
spoteczne i publiczne - ustugi zdrowia i pomocy spotecznej oraz teren zieleni urzgdzonej
z mozliwoscig realizacji elementow wyposazenia terenu (boisk, placéw zabaw, urzgdzen
do éwiczen, stojakdw na rowery); w obszarze projektu planu nie wyznacza sie terendéw
komunikacji publicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekdw, zaopatrzenia w energie elektryczng oraz energie cieplng i gaz;
projekt nie wyklucza mozliwos$ci lokalizacji sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow oraz konsultacje
spoteczne;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) projekt planu sporzadzony zostat z zachowaniem procedur wynikajgcych z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) na poszczegdblnych etapach sporzgdzania projekiu planu zapewniono jawnosé
poprzez m.in. informowanie spoteczenstwa o:
- mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu,
- umozliwienie zapoznania sie z projektem wystanym do opinii i uzgodnien;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
- poprzez zapisy dotyczgce zasad zaopatrzenia terendw w wode z miejskiej sieci;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska - poprzez wystgpienie do wtasciwych organdw ochrony srodowiska
i ochrony zdrowia o wnioski i opinie do projektu planu; teren przeznaczony jest pod zieleh
urzadzong oraz ustugi zdrowia i pomocy spotecznej;

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej - w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja grunty rolne w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, obszar projektu planu
zlokalizowany jest w strukturze miejskiej.



Projekt planu nie przewiduje sytuowania nowej zabudowy, uwzglednia wymogi fadu
przestrzennego i walory przyrodnicze.

Projekt planu wprowadza ustalenia zgodne z zasadami uniwersalnego projektowania utatwiajgce
dostep dla oséb ze szczego6Inymi potrzebami.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajgc sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu
Prezydent Miasta Torunia rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, a takze analizy S$rodowiskowe
i spoteczne.

Projekt planu sporzadzono zgodnie =z trybem okreSlonym w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy zachowaniu
jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych, zapewniajgc udziat spoteczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej. Zachowano nastepujaca kolejnos¢ postepowania:

1) zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego oraz poinformowano

o mozliwosci i terminie sktadania wnioskéw do projektu planu poprzez:

- ogtoszenie zamieszczone w Gazecie Wyborczej - wydanie lokalne z dnia
8 pazdziernika 2024 r.,

- ogtoszenia zamieszczone od dnia 8 pazdziernika 2024 r. na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta Torunia i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,

- ogtoszenia zamieszczone od dnia 8 pazdziernikka 2024 r. na stronach
internetowychwww.bip.torun.pl, www.bip.mpu-torun.pl i www.voxly.pl/mpu-torun;

2) zawiadomiono na pisSmie o przystgpieniu do sporzgdzania planu organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu;

3) po sporzadzeniu projektu planu wystgpiono o opinie i uzgodnienia do wtasciwych instytuciji
i organéw oraz uzyskano wymagane prawem opinie i uzgodnienia, stosownie do zakresu
planu;

4) zawiadomiono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych rozwigzan przyjetych

w projekcie planu poprzez:

- ogtoszenie zamieszczone w Gazecie Wyborczej - wydanie lokalne z dnia
17 kwietnia 2026 r.,

- ogtoszenia zamieszczone od dnia 17 kwietnia 2026 r. na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta
Torunia i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,

- ogfoszenia zamieszczone od dnia 17 kwietnia 2026 r. na stronach internetowych
www.bip.torun.pl, www.bip.mpu-torun.pl i www.voxly.pl/mpu-torun.

4. Przewidywane skutki wprowadzanej regulaciji

Podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulicy Sw. Jana Bosko w Toruniu spowoduje zmiane obowigzujgcego planu
miejscowego dla przedmiotowego obszaru.

Miejscowy plan zapewni zachowanie istniejgcych terendw zieleni oraz utrzymanie zabudowy
z zakresu ochrony zdrowia i opieki spoteczne;.



